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1. ABSTRACT ENGLISH 

Not many times we have the chance to design an intervention big enough to make an impact 

in the heart of such a historical city. Greece is the brain of humanity and Athens is the core of 

that  brain.  It’s  difficult  to  describe  how  exciting  and  stimulating  is  for  an  architect  to 

participate in such a project.  

For  this  second  stage  we  have  made  up  a  very  strong  multidisciplinary  team  with 

archaeologist,  engineers,  bioclimatic  consultants  and  cost  control  experts  to  deliver  a  solid 

development of the initial proposal.  

We have tried to condense all the spirit of Athens to bring back to life an area that in the old 

times was a cemetery and  in  the  last  few years has  lost  its  soul. An Athenian  tale  says  that 

when  the Persians burned up Athens  in  the 5th Century B.C. an olive  tree emerged  the very 

next  day,  just  like  a miracle…  The  olive,  one  of  the main  symbols  of  Athens,  and  also  the 

symbol of renovation and regeneration for the Greeks,  is one of the main  inspirations of our 

project  that  will  give  to  the  entire  area  a  very  powerful  and  recognizable  image  and  city 

branding even from a large scale perspective. 

Our main idea is to join the two parks at the end of the intervention (Pedion Areos and Lotos 

Likavitou)  with  a  green  mass  that  will  flow  all  along  the  intervention,  bringing  back  the 

greenery to an area that used to be a green zone  in the outside of the old Athens walls and 

creating a green corridor that joins the old Athens with the new Athens 

That green corridor is formed by: (1) the existing trees preserved; (2) the new trees added; (3) 

a continuous  floor all along  the project with a pattern  that  is an abstraction  from olive  tree 

branches; (4) The artificial activity/bioclimatic trees we create.  

We analyzed very well the case in all aspects: traffic, activities, buildings, borders, accessibility, 

etc… From that analysis we found a way to reorder traffics and  locate the different activities 

that we found necessary to introduce following different themes of classic Greek culture linked 

to specific spaces of the intervention: Concorde and Arts around Omonias, Democracy around 

the  Parliament,  Body  shaping  around  the  Archeology Museum  and  Philosophy  around  the 

University. 

With  these  themes and our design strategy  the result  is an urban park‐like  intervention  that 

creates a global green aspect and fills with life and activities the heart of Athens. 

2. ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΣΤΑ ΕΛΛΗΝΙΚΑ		
 

Σπάνιες  είναι  οι  περιπτώσεις  στις  οποίες  παρέχεται  η  ευκαρία  σε  έναν  αρχιτέκτονα  να 

υλοποιήσει   μία   ευρείας κλίμακας παρέμβαση  ( και μάλιστα με τόσο σημαντικό αντίκτυπο) 

στην  καρδιά  μιας    πόλης  τόσο  ιστορικής  όσο  η  Αθήνα.  Πράγματι,  αν  η  Ελλάδα  θεωρείται 

δικαίως ο νους της ανθρωπότητας, η Αθήνα αποτελεί τον πυρήνα αυτού του νου. Υπό αυτό το 

πρίσμα,  δεν είναι διόλου εύκολο να περιγραφεί με λόγια πόσο συναρπαστική και  γοητευτική 

φαντάζει  για έναν αρχιτέκτονα η συμμετοχή σε αυτό το έργο. 
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Thus, the archaeological record shows that during the fifth and fourth century BC the 

area of intervention lay outside the Themistokleian fortification wall. Despite the fact that the 
area was not densely populated, it was much transited. The area was crossed by the roads that 
departed  from  the  Acharnian  Gate,  the  so‐called  Northeast  Gate  and  the  Diochares  Gate 
towards the deme of Acharnai, the Lykabettos and the Mesogaia respectively. The inhabitants 
of  Athens  buried  their  dead  in  the  vicinity  of  these  roads.  The  area was  also  devoted  to 
workshops. 

 
Besides,  the  zones  of  Amalias  Avenue,  Syntagma  Square  and  Panepistimiou  Street 

were transited on a daily basis by citizens and ephebes in their way to the Lykeion Gymnasium 
‐  the remains of  this gymnasium have been recently  found on Rigilis Street  ‐. At  the Lykeion 
Gymnasium  the Athenian men did  their athletic practice,  received  their military  training and 
pursued their studies. Aristotle, the founder of the Peripatetic School, taught at the Lykeion. 
The Greek word  ‘peripatetics’  refers  to  those who  used  to walk while  talking,  teaching  or 
learning. A ‘peripatos’ was a place for walking, and more specifically a covered walk. 

 
During the Hadrian’s era (2nd century AD), when the city of Athens experienced a new 

cultural flowering, the wall circuit was enlarged to enclose the zone of Syntagma Square and 
the National Garden. A portion of this wall as well as a tower were found at 2 Panepistimiou. 
Later,  in the middle of the 3rd century AD, a new wall was built by Valerian the Elder on the 
foundations of the Themistoklean Wall and the Hadrian Wall. 

 
During the Byzantine and the post‐Byzantine periods the area of Panepistimiou Street 

was occupied by farmland and pastures, as we can see  in a plan of Athens under the Turkish 
occupation designed by Coubault ca. 1800. 

 
After  the war of  liberation Athens became  the  capital of Greece.  Several  architects 

were commissioned to design a modern city plan fit for the capital of a state. The plans for the 
city of Athens designed by Leopold von Klenze in 1834 and by Friedrich von Gaertner in 1837 
provided  for  boulevards with  trees  along  Amalias  Avenue  and  Panepistimiou  Street.  These 
boulevards are called ‘peripatoi’ in the Greek version of the plans. 

 
Thanks to the maps of Athens drawn by C. von Stranz (1862) and J.A. Kaupert (1875) 

we know  than during  the  second half of  the 19th century  the city quickly expanded  towards 
northeast well beyond Panepistimiou Street. By this time, the Omonoia area was already built 
up.  From  1834  to  the  end  of  the  19th  century  important  buildings  were  built  in  the 
competition’s  intervention  area:  the  Royal  Palace/Parlament,  the  Schliemann  Building,  the 
Trilogy, the Arsakio Girls’ School, the National Archaeological Museum, etc. 

 
Literary works (see e.g. the description of Omonoia Square made by Michail Mitsakis in 

1893), old photographs and other types of visual resources allow us to know how the area of 
intervention was  during  the  last  quarter  of  the  19th  century  and  the  beginning  of  the  20th 
century: building and kiosks  took  it  in  turns with  trees and gardens.  In  the  last decades  the 
Athenian urban landscape has changed and comprised a wide range of land use activities. But 
even today it is obvious that the inhabitants of this city demand green spaces. 

 
In fact this overview enables us to highlight two constant features concerning the area 

of  intervention.  The  first  feature  is  that  Amalias  Avenue,  Panepistimiou  Street  and  28 
Oktovriou Street have been always much transited alleyways. The second feature is that, from 
ancestral times onwards, greenery has had a permanent presence along these corridors. 
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‐ Bioclimatic Design. For the ordination of green areas we have taken into account issues such 
as climate tolerance, performance in urban and required use. 
‐ Enhancing Biodiversity. More than 2.000 new specimens are included in this Project. 
‐  Thematic  gardening.   Gardens with  new  collections:  aromatic  plants,  xeriscape  or  historic 
gardens. 
‐ Aesthetics adapted. The design of green areas also takes  into account the characteristics of 
color, material and shape of the urban heritage of Athens. 
‐ Green  areas management.  Sustainable  gardening  practices,  efficient  irrigation  system  and 
organic wastes as fertilizers. 

 
 

Vegetable  species,  activity  trees  and  citizens  build  up  the  ecosystem which  is  going  to  be 

created  in  the  city  centre. The  relationship between  these  three  actors will enhance  social, 

environmental and economic aspects of the city centre. 

 
Carbon Footprint Strategy 

A  carbon  footprint  reduction  strategy  is proposed, based on  reducing and offsetting  carbon 

emissions in order to achieve a zero carbon balance: 

‐ Save electric energy, through using intelligent management systems, efficient water pumping 

system and LED lighting reduces power consumption by 70%. 

 

‐  Low  emission  transport.  Promoting  the  use  of  bicycle,  electric  vehicles  and  public 

transportation to reduce emissions by 60‐80%.  

 

‐ Bioclimatic design. Our urban design takes into account the local weather conditions. 

 

‐  Low  carbon  materials.  Using  recycled  materials  and  low  carbon  footprint  materials  can 

reduce by 47% GHG emissions  

 

Proposed actions for offsetting are: 

 

‐ Increased green urban areas. Large expansions of parkland using native species that require 

fewer resources and capture 30% carbon over baseline. 

 

‐  Renewable  energy.  Using  Photovoltaic  Energy  in  the  mini‐buildings  and  Activity  Trees 

providing  at least 43% of the energy consumed. 

 

‐ Organic waste and harvesting rainwater.   Reusing organic waste for compost of green areas 

and using rainwater for  irrigation will reduce by 55% the resources needed for management, 

decreasing water consumption and maintenance products. 

 

‐  Environmental  awareness  training.  Interactive  information  panels  about  carbon  footprint 

from everyday activities, located in the subway, bus stop, town hall, etc. 
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4.4 ARCHAEOLOGY AND HERITAGE STRATEGIES 
 
We have paid particular attention to the architectural and historical significance of the 

area of intervention. It should be noted that our proposal neither introduces alterations upon 
the protected buildings, open‐air spaces, sites, monuments or sculptures, nor comprise earth 
removal deeper  than 100cm below  the current ground  level. Furthermore, according  to our 
proposal,  previously  excavated  and  covered  archaeological  plots  or  sites  in  the  area  of 
intervention will remain undisturbed. The sole  intervention process  in these cases will be the 
replacement of  the  current pavement by our hexagonal  flooring design  and  some  greenery 
borders. 
 

Naturally we are well aware  that works  in  the area of  intervention  could  yield new 
archaeological finds. In order to achieve uniformity in all the area of intervention, we suggest 
applying  the same approach as  it has been done up  till now  ‐for example  in  the case of  the 
archaeological remains found during the construction of the Athenian Metropolitan Railway at 
Syntagma  Square  or  at  the  junction  of  11‐13  Panepistimiou  and  5  Amerikis  Streets.  This 
approach  is  based  on  the  sequence  «rescue  excavation‐consolidation‐preservation‐and‐
filling».  Nevertheless  it  goes  without  saying  that,  in  the  framework  of  the  current  legal 
provisions  (Law  3028/2002,  “For  the  Protection  of  Antiquities  and  in  general  of  the Greek 
Heritage”),  we  are  entirely  open  to  discuss  with  the  Hellenic  Ministry  of  Education  and 
Religious Affairs, Culture and Sports any alternative suggestion and comment concerning the 
preservation and presentation of any finding. 
 

Athens’ history plays a major  role  in our proposal. The Greek words  ‘peripatos’ and 
‘peripatetics’, which we have  commented above  (see Chapter 2.3. Brief Archaeological and 
Historical  Commentary),  are  key  concepts  in  our  project.  We  have  conceived  a  “green 
corridor/peripatos” where modern Athenians could walk,  talk and  learn,  in  the same way as 
the ancient Athenians did during the Classical times. In this sense, our “green corridor” is also a 
“time corridor” connecting the city’s past and future. 
 

In our proposal, the different spaces of the  intervention are  linked with main themes 
of  the Classical Greek culture analyzed by Aristotle and  the Peripatetic School:  thus, Omonia 
Square will host activities linked with the concepts of Concorde and Arts; Syntagma Square will 
be  linked with the concept of Democracy; the Trilogy will be  linked with the Philosophy; and 
the area of the Archeology Museum will be linked with Body shaping. 

 
Under this approach we have envisage a series of strategies that aim to highlight the 

contribution of ancient Athens  to  the modern  civilization.   One of  these  ideas  is  to  inscribe 
fragments of the Aristotelian corpus (i.e. the “Politics”, “Virtues and Vices”, “The Constitution 
of  the  Athenians”  and  others works)  on  the walls  of  our modules/boxes.  These  fragments 
could be  read  in  several  languages  (Modern Greek,  English,  French…). As noted  above,  the 
walls of the modules/boxes will also reflect as a mirror everything they have around. So every 
local Athenian (either child, student, worker or casual walker) as well as foreign tourist could 
read the sentences of Aristotle while seeing his own image. 
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4.5 RISK MANAGEMENT STRATEGIES 
 

From our experience of similar schemes, it tends to be the same issues that repeatedly create 

project problems and undermine the chances of success.  We would combine a knowledge of 

these  issues  together  with  a  formal  risk  management  process  to  ensure  all  risks  (and 

opportunities)  are  identified,  prioritized  and  managed  as  appropriate.    The  eventual 

management  action  could  involve  removal  of  the  risk  (e.g.  through  a  change  to  design), 

passing  it to someone more appropriate to manage  it  (e.g. passing risk of material supply to 

the contractor via the construction contract) or insuring it (e.g. theft). 

Some of the risks that we would expect, together with suggested management actions, are: 

 

RISK  MANAGEMENT ACTION 

The scheme is not 

approved by the 

authorities 

Dialogue with the authorities would commence at the outset and. 

Discovery of 

archeological artifacts 

An Athens‐expert archaeologist has assists us  in this proposal as 

part of this multidisciplinary team.  

Our  main  approach  to  this  would  be  to  minimize  all  ground 

interventions  and  need  for  excavations  and  incorporate  to  the 

design  any  zone  that  the  archaeological  authorities  could  find 

interesting to do so. 

Resistance to the scheme 

from local residents and 

businesses 

Promote  an  active  campaign  of  consultation  and  dialogue  from 

the outset so concerns can be heard, considered incorporated. 

Project cost exceeds 

budget 

Delivery within the budget, is crucial.  The eventual works, or part 

thereof, will rely on public funding and the budget therefore will 

be  fixed.   We will be estimated  the costs  throughout  the design 

process  and  using  this  to  guide  the  design;  our  team  will  be 

‘designing to a cost’ instead of ‘costing the design’. 

Project takes longer than 

expected 

A combination of both accurate programming and management 

of expectations is required.  We would seek advice from both the 

local authority and possibly local contractors to ensure time 

periods are realistic. 

Project design and works 

are not coordinated with 

the other projects in the 

area. 

In circumstances such as this, we would expect that multi‐project 

communications are established to ensure this does not happen. 
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6. DESIGN: TECHNICAL ASPECTS 
 

6.1 URBAN SUPPLIES AND SERVICES DESIGN 

Photovoltaic 

High  performance  polycrystalline  silicon  cells  Photovoltaic  Panels  are  proposed  to  be 

integrated  on  the  branches  of  the  Activity/Bioclimatic  Trees  as  part  of  the  climatic  boxes 

described on the panels.  

The  Power  from  PV  panels will  be  used  to  supply  the  following:  LED  lighting, WIFI  access 

points, water points, entertainment points, mini‐buildings, etc. All  the activity generated by 

the project will have a 0 cost in energy as it will be self‐sufficient. 

The  PV  panels  installation  will  automatically  transfer  to  the  Distributor  Network  Operator 

supply by means of an Automatic Transfer Switch  (ATS)  in case  the power  required  is more 

than the capacity of the PV panels installation.. The activity/bioclimatic trees will be connected 

to each other and will transfer the energy surplus to those trees that require additional energy 

in a certain moment. 

Communication, monitoring and leisure 

A WIFI network will provide internet connection to the users, as well as a series of Interactive 

Apps.  Through  these  apps  people  will  be  able  to  interact  with  the  activity  trees  and  the 

environment around. 

This network  is used as well  to control every element of  the proposal, delivering  integration 

and perfect management, monitoring energy  consumption efficiency,  creating and updating 

databases and statistics, etc… 

 

Rainwater reuse 

Rain water  is  collected  in  some of  the  activity  trees  and driven  to  the  storage  tank, where 

there will be a process of decanting and filtration, later the pump sends the water to irrigation 

areas.  

 

6.2 STRUCTURE DESIGN 

Activity trees: timber frames, hexagons‐shaped, joining together by jointed ends. In this way, a 

very easily  adaption  to  the  tree double  curvature  is  achieved  allowing easy  transmission of 

loads.  In  the  outer  perimeter,  frames  are  joined  by  a  galvanized  steel  cable.  Foundation 

connections  are  carried  out  by  hot‐rolled  steel  plates, which  allow  rotation,  producing  an 

articulated joint. 

 

MATERIALS 

For  the  timber  frames  design wood  of  pine  is  used,  defined  as  C24  according  Eurocode  5 

EN1995_1. The technical features are showed below: 
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7 DESIGN: MANAGEMENT ASPECTS 
 

7.1  COST  ESTIMATION 
 

Based on the competition submission design, an Order of Cost Estimate has been prepared 

to ensure that the proposed scheme can be delivered within the €25M budget identified.  

This estimate, based on  the approximate quantities,  totals €25.M  (exc.  taxes). This  total 

has been calculated as follows: 

Item Quantity Rate (€) 
Total       

(€ 000s) 

Paving / Surface Finish 

High quality finish inc sub-base  

Good quality finish inc sub-base  

Medium quality finish inc sub-base  

Note – The above rates allow for removal of 
existing and any changes to levels, etc. 

 

45.000 m2 

60.000 m2 

50.000 m2 

 

 

100 

50 

30 

 

4.500

3.000

1.500

Lighting 

Lamp posts inc foundation 

Floor lights 

Lighting to modules 

Note – The above rates include all wiring and 
power 

 

1.500 nr 

5.000 nr 

1.200 nr 

 

3.000 

200 

250 

4.500

1.000

300

Activity Trees – including structure and Bio 
Boxes. 

4000 m2 750 3.000

Street Furniture  

Benches 

Bins 

Bicycle Parking (50 s.) 

Bollards 

Tree Grate 

Advertising Points 

 

 

500 nr 

500 nr 

50 nr 

500 nr 

3.500 nr 

50 nr 

 

 

2.000 

200 

10.000 

200 

200 

2.000 

 

1.000

100

500

100

700

100

Space Modules – Including special spaces 
like sceneries, theatres or exhibition spaces. 

60 nr 20.000 1.200

Green Areas & Trenches –  

Grass and low planting  

Trees.  

Service trench reinforced with brick and filled 
with concrete. 

 

50.000 m2 

2.000 nr 

2.500 m 

 

10 

300 

80 

500

600

200

Sub - Total 22.800

Preliminaries, site establishment costs, temporary works (12%) 2.800

Total including  25.000
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This figure covers all the primary area of intervention plus a main part of the broad zone. 

Using  similar  rates,  the  cost  of  the  ‘Extra  Area’  that would  also  cover  all  of  the  actuation 

including  the most  secondary  streets of  the broad area  is calculated at a  further €14M  (exc 

taxes). 

The above  costs are based on approximate quantities of  the main  cost  items  together with 

reasonable allowance for these items.  The rates are ‘all in’ prices including supply of materials, 

labor costs for installation plus all associated work.  The prices have been established from the 

date‐base of the team members and, where appropriate, discussion with appropriate specialist 

suppliers  and manufacturers.   These  allowance  are  considered  reasonable by  the  team  and 

although the design has to be developed these stated costs will guide the team – they will be 

‘designing to a cost’ instead of the team ‘costing the design’. 

7.2  COST  MANAGEMENT STRATEGY  

(Affordable – Buildable – Maintainable) 

To ensure the best value is obtained through the ongoing design we will consider all elements 

from three different aspects, being: 

 Affordability – Ensuring that the chosen elements are both affordable within the constraint 

of the overall budget but that also represent good value into the scheme. 

 Buildability  –  Ensuring  that  the  design  can  be  procured  and  installed  easily.    This will 

involve  working  closely  alongside  the  local  authority  to  ensure  that,  where  possible, 

benefit is obtained from any procurement models that already exist.   

 Maintainability – Finally,  the question of maintenance needs  to be  carefully  considered.  

We are very aware that the success of this scheme, particularly in the eyes of the people of 

Athens, will be  influenced  in  the  long‐term by  the ease  and  ability  to maintain  it  to  an 

acceptable standard.   

In  addition  to  the  practicalities  of  ongoing  maintenance,  we  would  also  recommend  the 

current management of the area is reviewed to see whether it remains appropriate.  Issues to 

consider include: 

 Identity –The design philosophy of our proposal presents a unique brand, and this could be 

reinforced by management. 

 Additional contributions – Various examples exist of neighborhoods creating special urban 

groups  to promote  and  support  the public  realm  in  their  area.   As  long  as benefits  are 

demonstrable, these groups often involve an ongoing contribution towards the area 

 Commercial  activity  –  The  design  presents  considerable  opportunity  for  commercial 

activity  in the area.   Any revenue needs to be captured so  it can be used to maintain the 

area (the demand of which will  increase due to the commercial activities) and to retain a 

high quality to attract more interest 

The above approach supports the ideas promoted in the ‘EU Policies for Sustainable Cities’. 
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